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Vé viéc lua chon t6 chire hanh nghé dau gia tai sin

Can ctr Luét T chirc chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Céan ctr Luat Dét dai ngay 18/01/2024; Luét sua d6i, bo sung mot s diéu |
cua Luét Dat dai ) 31/2024/QH15 Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kmh
doanh bt dong san sb 29/2023/QHI15 va Luat Cac to chuc tin dung sé
32/2024/QHL1S5; |

Can ctr Luat Pau gia tai san ngay 17/11/2016; Luat stra doi, bo sung mot
sb didu cua Luat DAu gié tai san sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Can ctr cac Nghi dinh cua Chinh phu: sb 102/2024/NDB-CP ngay
30/7/2024 quy dinh chi tlet mot s6 diéu cta Luat dat dai; so 103/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 quy dinh ve tién str dung dat, tién thué dat; sb 226/2025/Nb-CP
ngay 15/8/2025 sua d6i, bd sung mot sé diéu cia cac nghi dinh chi tiét thi hanh
Luat Pit dai; sd 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh Ve phén dinh tham
quyen cua chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyen phan cap trong linh vuc
dat dai; so 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé viéc quy dinh chi ti€t va hudng
dan mdt sé diéu cua Nghi quyet ) 754/”0°S/QH1 5 cua Quoc hd1 quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng mac trong to chure thi hanh Luat
Pt dai; s6 172/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét mot sb diéu va
bién phap thi hanh Luat Dau gié tai san;

Cin ctr Thong tu sé 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cta B trudng Bo
Tu phép quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu ctua Luat Pau gia
tai san s6 01/2016/QH14 dugc sira d6i, bé sung mot sd diéu theo Luét sb
37/2024/QHL15;

Can cir Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bé truéng Bo
Tai chinh huéng dan vé ché d6 tai chinh trong hoat dong déu gia tai san;

Can ctr Quyét dinh so 13/Qb-UBND ngay 31/3/2026 cua UBND tinh
Hung Yén vé viée phén cap iy quyén thuc hién mot sb nhiém vu trong linh vuc
dat dai trén dia ban tinh Hung Yén;

Can ctr Quyét dinh s6 2822/QD-UBND ngay 05/10/2020 ctia UBND tinh
Thai Binh (cti) v€ viéc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 Khu dén cu xa Tan
Binh, thanh phé Thai Binh (giap dat quy hoach mo rong Truong Tiéu hoc x4
Tan Binh);

Can cir Quyét dinh sb 3023/QD-UBND ngay 21/7/2022 cua UBND thanh
phé Thai Binh (cii) v& viéc phé duyét dé 4n diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét
ty 18 1/500 Khu dan cu xd T4n Binh, thanh phd Théi Binh (giap dit quy hoach
mé rong truong Tiéu hoc xa T4n Binh);




Can cir Ban v& chia 16 sau khi xdy dung ha ting Khu dén cu xa@ Tén Binh,
thanh phé Thai Binh (cii) giap dat quy hoach mé rong trudng Tiéu hoc xa Tén
Binh - nay thudc phuong Thai Binh, tinh Hung Yén (phuc vu cho cong tac dau
gi4 quyén str dung dat) dugc cac phong, ban chuyén moén phuong Thai Binh xéac
nhén ngay 27/10/2026;

Can cu Quyét dinh s0 2081/QD-UBND ngay 31/7/2026 cia UBND
phuong Théi Binh vé viéc Phé duyét diéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét ty 1€
1/500 Khu dén cu, dich vu, tai dinh cu phuong Tién Phong, thanh phd Thai Binh
(nay thudc phuong Thai Binh);

Céan ctr cac Vén ban cua UBND phuo*ng sb 1425/UBND-KTHTDT ngay
23/9/2026 va s6 1688 /UBND-KTHTDT ngay 27/10/2026 vé viéc td chirc diu
gi4 quyeén sir dung dét trén dia ban phuong Thai Binh;

Quyet dinh s6 4046/QP-UBND ngay 30/10/2026 cua UBND phuong
Théi Binh vé viéc phé duyét phuong an déu gia quyén str dung dét dbi véi 56 16
dat thuéc Khu dan cu x3 Tan Binh, thanh pho Thai Binh cii (gidp dat quy hoach
mé rong Truong Tiéu hoc xa Tan Binh) va 02 16 dat thudc Khu dan cu, dich vu,
tai dinh cu phuong Tién Phong (khu Cira Dinh) - nay la phuong Thai Binh, tinh
Hung Yén.

Quyet dinh s6 4047/QB-UBND ngay 30/10/2026 cua UBND phucmg
Théi Binh vé viéc phé duyét gia khoi diém dau gia quyén st dung dat ddi véi 56
16 dat thudec Khu dan cu xa Tan Binh, thanh phé Théi Binh cii (gidp dét quy
hoach m& réng Truong Tiéu hoc xa Tan Binh) va 02 16 dat thuée Khu dan cu,
dich vy, tai dinh cu phuong Tién Phong (khu Cta Dinh) - nay la phuong Thai
Binh, tinh Hung Yen

Quyet dinh 56 4048/Qb-UBND ngay 30/10/2026 ctia UBND phudng Thai
Binh vé viée t6 chic ddu gia quyén st dung dat dbi vai 56 16 dat thuoc Khu dan
cu x4 Tan Binh, thanh pho Théi Binh cii (gidp dit quy hoach mé rong Truong
Tiéu hoc x4 Tan Binh) va 02 16 dat thuoc Khu dan cu, dich vu, tai dinh cu phuong
Tién Phong (khu Ctra Dlnh) nay la phuong Théi Binh, tinh Hung Yén.

Phong Kinh té, Ha tang va D thi phuorng Thai Binh thong bao cong khai
vé viéc lya chon t6 chire hanh nghé dau gia tai san cu thé nhu sau:

1. Tén don vi c6 tai san dau gia: UBND phuong Théi Binh. Dia chi: S6
76A, phé Ly Thuong Kiét, phudng Thai Binh, tinh Hung Yén.

2. Tai san dau gid, gia khoi diém: 56 16 dat thudc Khu dan cu xa Tan Binh,
thanh phd Thai Binh cU (gidp dat quy hoach m¢ réng Truong Tiéu hoc xa Tan
Binh) va 02 16 dét thudc Khu dan cu, dich vu, ti dinh cu phuong Tién Phong (khu
Ctra Dinh) - nay 1a phudng Thai Binh, tinh Hung Yén; tong dién tich 5.737 m?.

Téng gia khoi diém: 83.935.334.000 dong (Bang chi¥: Tam muoi ba 1,
chin tram ba muoi ldm triéu, ba trdm ba mwoi bén nghin dong).

3. Tiéu chi lya chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai san

Céc tb chirc ddu gia phai dam bao dap ung cdc tiéu chi dugc quy dinh tai
Diéu 33 va Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu 19/2024/TT-BTP ngay
31/12/2024 cua B9 truong Bo Tu Phap quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh




mot s6 diéu ciia Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 duoc stra dbi, bd sung
mot s6 diéu theo Luét sé 37/2024/QH15. Cy thé:

- C6 tén trong danh sach céc t6 chirc hanh nghé dau gié tai san do Bo Tu
phap cong bo.

- Nhom tiéu chi vé co s& vt chat, trang thiét bi can thiét dam bao cho viéc
déu gi4 tai san.

- Nhém tiéu chi vé phuong an d4u gia kha thi, hiéu qua.

- Nhém tiéu chi vé nang luc, kinh nghiém, uy tin cta t6 chirc hanh nghé
dau gia tai san.

- Nhém tiéu chi khac phi hop véi tai san ddu gié.

(Chi tiét cdc tiéu chi theo phu luc dinh kém)

4. Danh gi4, cham diém:

- T6 chttc hanh nghé dau gid tai san sé duoc danh gia, cham diém theo quy
dinh tai Piéu 35, Thong tu 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua B6 truong B
Tu Phép.

- T6 chirc hanh nghe dAu gi tai san c6 trach nhiém ké khai day du, chinh
xéc cac thong tin trong hd so ding ky tham gia lua chon va chju trach nhiém
Uuocphapluatvecacthongtuldacungcap

- Ho so dang ky tham gla lya chon t6 chirc hanh nghé déu g1a tai san sé bi
tir ch6i néu thuéc mdt trong cac trudng hop sau:

s Khong c6 tén trong danh sach té chtic hanh nghé dau gia tai san do Bo
Tu phap cong bo.

+ Thudc céc truong hop quy dinh tai Didu 37, Thong tu 19/2024/TT-BTP
ngay 31/12/2024 cua B truong B Tu Phép.

5. Céch thirc, thoi gian, dia chi nop hd so dang ky:

- Céch thte ndp ho so: ndp truc tiép.

No6p 01 bd hd so nang luc (dong quyén) mo ta, thuyét minh vé céc tiéu chi
néu trong muc 3 cua thong bao nay; van ban dé nghij dang ky tham gia lya chon
t6 chirc dau gia tai san; ban chi phi gia dich vu dau gla tal san (theo quy dinh tai
Quyét dinh sé 13 ]J/2025/QD-BTP ngay 22/4/2025 cua B¢ trucng Bo Tu phdp
ban hanh khung gid dich vu dau gid tai san ma phap ludt quy dinh phai ban
théng qua ddu gid).

- Thoi gian ndp hd so tir ngay: 03/11/2026 dén 16 gio 30 phat ngay
05/11/2026 (Trong gi® hanh chinh).

- Dia diém ndp hd so: nop truce tlep tai phong Kinh té, Ha ting va D6 thi
phuong Thai Binh. Dia chi: S6 76A, pho Ly Thuong Kiét, phuong Thai Binh,
tinh Hung Yén.

- Luu y: Ngudi dén nop ho so phai mang theo gidy gioi thiéu va can cude
cong dan con han sir dung (Chu y: khong hoan tra lai ho so, khong théng bao két
qua lya chon ddi véi cac don vi khong lua chon)

6. Dang tai thong tin:
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Thong bao nay dugc dang tai trén Céng thong tin cua Uy ban nhan dan
phuong Thai Binh va Cong thong tin dién tir quoc gia ve dau gia tai san.
Phong Kinh té Ha tdng va D6 thi phuong Thai Binh thong bao dé cac to
chirc hanh nghé dau gia tai san dugc biét./ Tl A
Noi nhan: = -
- Cbng théng tin dién tir qudc gia vé dau gid tai san;
- Chu tich, cac PCT UBND phuong:

- Cac co quan, don vi, ca nhan lién quan;
- Luu: KTHTDT.
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PHU LUC I:
BANG TIEU CHI PANH GIA, CHAM PIEM TO CHUC
HANH NGHE PAU GIA TAI SAN

(Kém theo Thong bdo sé MEYTB-KTHTPT ngay(¥ /44 /2026 ciia Phong KTHTDT)

: MUC TOI
TT NOI DUNG DA
I C6 tén trong danh sach cac to chirc hanh nghé diu gia tai san do B
Tw phap cong bo
C6 tén trong danh sach té chirc hanh nghé dau gia tai san do Bo Tu g alls e
L. g % = bu dicu kién
phép cong bod
,  [Khong co tén trong danh sich t6 chire hanh nghé dau gia tai san do Bd | Khong du
" [Tu phéap céng bd diéu kién
1 |Cosovit chét, trang thiét bi cin thiét bio dam cho viéc diu gia ddi -
voi loai tai san dau gia ’
1. |Co sé vét chat bao dam cho viéc ddu gia 10,0
|1 [Codiachitrysg on dinh, rd rang (sé dién thoai, dia chi thu dién tir...), -
" jtru s¢ ¢6 dua dién tich lam viée o
1.2 |Dia diém bén, tiép nhan ho so tham gia diu gia cong khai. thuan tién 5.0
2. (Trang thiét bi cin thiét bao dam cho viéc diu gia 5,0
C6 hé thong camera gidm sat hogc thiét bi ghi hinh tai tru s t6 chie
2.1 |hanh ngh¢ dau gia tai san khi ban, ti€p nhén ho so tham gia dau gia (c6 2,0
thé duoc trich xuat, luu theo ho so dau gia)
C6 hé théng camera giam sat hodc thiét bi ghi hinh tai noi td chirc phién
2.2 3.0
dau gia (duoc trich xudt, luu theo hd so ddu gid)
Co trang thong tin dién tir cia to chirc hanh nghé diu gia tai sin
dang hoat dong on dinh, dwgc cip nhit thwong xuyén
3. [Pbi véi Trung tim dich vu déu gia tai san thi dung Trang théng tin 2,0
dién tir djc 1ap hodc Trang thong tin thude Cong thdong tin dién tw
cia S¢ Tw phap
Co trang thong tin dau gia truc tuyén dwgc phé duyét hodc da thuc
4., 1,0
hién cudc diu gia biang hinh thirc truc tuyén
5. |C6 noi lwu trir hd so ddu gia 1,0
. Phwong 4n ddu gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh ddy du cac noi 16.0
dung trong phuong an) .
Phwong an diu gia dé xuit dwoc hinh thirc du gia, bwéc gii, sb
1. 4,0
vong ddu gia c6 tinh kha thi va hiéu qua cao
1.1 [Hinh thic ddu gia kha thi, hi€¢u qua 2
1.2 [Budc gid, sd vong dau gia kha thi, hiéu qua 2,0
’ Phuwong 4n diu gia dé xuit viéc ban, tiép nhan hé so tham gia diu 4.0
. . ,

gia cong khai, kha thi, thuin tién (dia diém, phwong thirc ban, tiép




nhin ho so)

Phuwong an diu gia dé xuat dwoe doi twong va diéu kién tham gia

3 lahu gia phul hop véi tai san diu gia ol

3.1 [P6i tuong theo dung quy dinh cta phap luat 2,0

55 Dicu kién tham gia ddu gid phii hop v6i quy dinh phap luét 4p dung déi 20

7% \6i tai san ddu gia ’
Phwong an diu gia dé xuét giai phap giam sat viéc t6 chirc ddu gia

4. |hiéu qua; chong théng dong, dim gia, bio dam an toan, an ninh trit 4,0
tw ciia phién diu gia

v [Nang lyc, kinh nghi¢m va uy tin ciia t6 chire hanh nghé diu gia tai 57.0
san ’
Tong sb cudc diu gia da té chirc trong nam trudrc lién ké (bao gdm

1. [ca cudc dau gia thanh va cudc diu gia khong thanh) 15,0
Chi chon cham diém mét trong cac tiéu chi.

1.1 [Duéi 20 cude dau gia 12,0

1.2 [Tir 20 cude ddu gia dén dudi 40 cude dau gia 13,0

1.3 [Tl 40 cude déu gia dén dudi 70 cude déu gia 14,

1.4 [T 70 cude dau gia tro 1én 15,0
Tong s6 cudc dau gia thanh trong nam truée lidn ké

/228 Sl gt . i 10
Chi chon cham diém mét trong céc ti€u chi.

51 [Pusi 10 cude d4u gia thanh (bao gdm ca trudng hop khong c6 cude ddu 4.0
" |gia thanh nao) ’
2.2 [T 10 cude déu gia thanh dén duai 30 cudc dau gia thanh 5.0
2.3 [Tir 30 cude dau gia thanh dén dudi 50 cude dau gia thanh 6.0
2.4 [Tir 50 cude dau gia thanh tré 1én 7.0

Tong s6 cude ddu gia thanh c6 chénh Iéch giira gia tring so vdi gid
khéi diém trong nam trudc lién ké (Ngudi cé tai san khong yéu cau
3. [ndp hodc cung cap ban chinh hodc ban sao hop dong, quy ché cude ddu 7,0
gia va cac tai liéu co lién quan)
Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi.
3.1 |Dudi 10 cude (bao gom ca truong hop khong c6 chénh 1éch) 4.0
3.2 [Tur 10 cue dén dudi 30 cude 5.0
3.3 [Tir 30 cudc dén duéi 50 cude 6.0
3.4 [Tur 50 cudc tro lén 7.0
Tong s cude ddu gia thanh trong nim truée lién ké ¢ mirc chénh
léch tir 10% trd 1én (Nguoi c6 tai san dau gia khong yéu cau nop ban
4. [chinh hodc ban sao hop dong) 3,0

Ngudi ¢6 tai san cham diém theo cach thue dudi day. Truong hop két

qué diém la s6 thap phan thi dugc lam tron dén hang phan tram. Truong
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hop so diém cua to chirc hanh nghé dau gia tai san dudi 1 diém (bao
gom ca truong hop 0 diém) thi dugc tinh 1a 1 diém.

T6 chire hanh nghe d4u gia tai san (A) c6 téng s6 cude dau gia thanh

4.1 |trong ndm trudc llen ké co murc chénh 1éch tir 10% trd 1én nhidu nhét (Y 3.0
cudc) thi duoc tdi da 3 diém (32 cude)
T6 chie hanh nghe dau gid tai san (B) o tdng sé cude ddu gia thanh
47 trong nam trude llen ké c6 mirc chénh léch tir 10% tro 1én thdp hon lién
““ k& (U cudc) thi sb diém duoc tinh theo cong thire: S6 diém cta B = (U x
3)Y
T6 chirc hanh nghe dau gid tai san (C) ¢6 téng so cude dau gia thanh
43 trong nam trudce lién ké ¢6 mirc chénh léch tir 10% tré 1én thap hon lién
= ké tlep theo (V cudc) duoc tinh tuong tu theo cong thire trén: SO diém
ciaC=(Vx3)/Y
Thoi gian hoat djng trong linh vy déu gia tai san tinh tir thoi diém
co Quyet dinh thanh lap hoic dwgc cip Glay dang ky hoat dong
5 (Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh ddi véi doanh nghiép diu 70
" |gi4 tai sin dwgc thanh lap truée ngay Luit Diu gia tai san c6 hiéu ’
lue)
Chi chon chdm diém mot trong cdc tiéu chi.
5.1 |Co thoi gian hoat dong dudi 5 nam 4.0
5.2 |C6 thoi gian hoat dong tir 05 nam dén dudi 10 nim 5.0
5.3 |C6 thoi gian hoat dong tir 10 ndm dén dudi 15 nim 6.0
5.4 |C6 thoi gian hoat dong tlr 15 nam tr¢ [én 7.0
S6 lwong diu gia vién ciia té chirc hanh nghé diu gia tai sin
6. : e S g 4,0
Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi.
6.1 |01 ddu gia vién 2,0
6.2 [Tl 02 dén duéi 05 ddu gia vién 3,0
6.3 [Tir 05 déu gia vién trd 1én 4,0
Kinh nghi¢ém hanh nghé cia diu gia vién 1a Giam dbc Trung tam
dich vu dau gia tai san, Tong giam doc hodc Giam dbc ciia Cong ty
dau gia hop danh, Giam dbc doanh nghiép tw nhan (Tinh tir thoi
diém dwoc cAp Thé diu gia vién theo Nghi dinh s6 05/2005/ND-
CP ngay 18/01/2005 cia Chinh phu vé ban dau gia tai san hodc
. dang ky danh sach dau gia vién tai S&' Tu phap theo Nghi dinh
" [s617/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phii vé ban diu gia tai 4,0
san hoic Thé diu gia vién theo Luat PAu gia tai sanhoiic thong tin
vé danh sach ddu gia vién trong Gidy dang ky hoat dong ciia doanh
nghiép diu gia tai san theo Luit sira doi, bo sung mot s6 diéu
cia Luat Piu gia tai san)
Chi chon chdm diém mét trong cac tiéu chi.
7.1 |Duéi 05 nam 2,0
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7.2 [Tt 05 nim dén dudi 10 nim 3.0

7.3 [Tu 10 nam tr¢ [€n 4.0
Kinh nghiém ciia ddu gia vién hanh nghé

8' ] A oA A v A 7 530
Chi chon cham diém mdt trong céc tiéu chi.

8.1 [Khong cé dau gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 nam tro 1én 3.0

8.2 |Cotr01 dén 03 déu gid vién co thoi gian hanh nghé tir 05 nam tré 1én 4.0

8.3 |Co tir 04 dau gia vién trd 1én co thoi gian hanh nghé tir 05 nam trd 1én 5.0

S6 thué thu nhap doanh nghiép hoic khoin tién ndp vao ngin sach
Nha nwée dbi voi Trung tam dich vu ddu gia tai san trong nim
truge lién ké, trir thué gia tri gia ting (S6 thué thu nhip doanh
nghiép phai njp theo To khai quyét toan thué thu nhap doanh

9 |nghiép trong bdo cdo tai chinh va s6 thué thwe nop dwoce co quan 5,0
thué xac nhan biang ching tir dién tir; dbi véi Trung tim dich vu
dau gia tai san thi c6 van ban vé viéc thue hién nghia vu thué véi
ngan sich Nha nwdc)

Chi chon cham diém mot trong cac ti€u chi.

9.1 |Dudi 50 triéu dong 3.0
9.2 [Tir 50 triéu ddng dén dudi 100 triéu dong 4,0
9.3 [Tt 100 triéu dong trd 1én 5,0

Ti€u chi khac phu hgp voi tai san diu gia do ngudi ¢6 tai san diu
gia quyét dinh (Ngudi o tai san c6 thé chon hoac khong chon tiéu chi
tai muc nay dé danh gia chim diém. Tr uong hop chon tiéu chi tai muc

¥ nay thi nguoi c6 tai san chon mot hodc nhiéu tiéu chi sau day nhung 5O 5
diém khong duogc vuot qua muc t6i da cua timg tiéu chi va téng sd diém
khong dugc vugt qua mirc tdi da cua muc nay)

1. |Patd chirc ddu gia thanh tai san cung loai voi tai san dua ra ddu gia 24l

. |Patimg ky hop dong déu gid voi ngudi co tai san va dau gid thanh theo 5

" |Hop dong do. i
Tru so chinh (khong bao gém tru s& Chi nhanh) ctia T6 chire dau gia

3 e g 2,0
trén dia ban tinh Hung Yén.

4. [T chire hanh nghé dau gia 1a don vi su nghiép cong lap 2.0

Tong s6 diém 100
Ghi chii:

1. Hb so tham gia lya chon do t6 chirc hanh nghé déau gia tai san xay
dung, co_ ddu x4c nhéan cta t chirc hanh nghe déu gia tai san bao gém théng tin
day du vé cac nhém tiéu chi, tiéu chi thanh phén quy dinh tai Phu luc nay.

~ Trong trudong hop ngudi dai dién theo phap luat, dau gia vién cua t6 chuc
bi két an bang ban an co hiéu luc phap luat vé toi vi pham quy dinh vé hoat dong
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dau gia tai san; t6 chirc hanh nghe déu gia tai san, dau gia vién bi xir ly vi pham
hanh chinh; t§ chirc hanh nghé ddu gia tai san bi co quan c6 thim quyen Xac
dinh khong thuc hién thdng béo cong khai viée dau gia tai san trén Cong thong
tin dién tur quoc gia vé diu gia tai san trong thoi han 12 thang tinh den ngay nop
hé so thi td chirc hanh nghé du gia tai san c6 trach nhiém cung cip cdc thong
tin nay.

2. T6 chirc hanh nghé ddu gia tai san chiu trach nhiém déi véi thong tin,
cac gidy to, tai lidu chimg minh trong hé so tham gia lwa chon ctia minh. T6
chirc hanh nghé déu gié tai san co thé gui kém theo ban danh mdy hoac ban chup
céc gidy to, tai liéu chimg minh trong ho so tham gia lya chon ciia minh. Nguoi
co tai san dau gia khong duoc yéu cau to chirc hanh nghé du gia tai san ndp
hodc cung cip ban chinh hodc ban sao céc gidy to, tai liéu ching minh trong
thong bao lua chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai san./.




